Im beschaulichen Kuppenheim ent-
steht am Tor zum Murgtal ein span-

nendes Ensemble aus funf attraktiven
FEinfamilienhausern, die keine Wunsche
offen lassen.
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Willkommen im Haus Zyane an einem
lauen Sommertag. Wonach steht Ihnen
heute der Sinn? Entspannen im Garten?
Ein Sundowner auf der Dachterrasse?
Oder doch lieber ein gemutlicher Nach-
mittag mit der Familie im offen gestal-
teten Wohn- und Essbereich?

Egal, ob fur private Stunden mit der Fami-
lie oder zum Empfangen von Gasten — dies
st die perfekte Buhne fur Ihr Leben. Mit an-
liegender Garage, Gaste-WC und groBBzugi-
gem Tageslichtbad, extensiven Fensterfron-
ten und einer beeindruckenden Gerdumig-
keit, werden Ihre TrGume vom Eigenheim
endlich wahr.












WURZELN SCHLAGEN
IN KUPPENRHEIM-
OBERNDOREF.

Nahe Rastatt gelegen erstrecken sich Kuppenheim und
Oberndorf von West nach Ost und bieten rund 8400
Einwohnern eine unvergleichliche Lebensqualitat. Der
traditionell-dorfliche Charme aus Fachwerkfassaden,
Uberresten historischer Stadtmauern und kleinen MUhl-
kandlen wird ergdnzt durch die moderne Architektur
neuverer Bauwerke, die das Stadtbild auflockern.

Vor Ortfinden Sie alles, was das Herz im Alltag begehrt.
Unweit Ihrer neuen Adresse, der HauptstralBe 54/4, be-
finden sich Discounter und Supermarkt, Drogerien und
Arztpraxen, Eiscafés und Restaurants. Die nahegele-
gene BundesstraBe 462 verbindet Sie perfekt mit dem
Umland. Nahegelegene Stadte wie Baden-Baden oder
Karlsruhe erreichen Sie in jeweils weniger als 25 Minuten.

— KURZE WEGE —

Spielplatz
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300 m
350 m
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DIE HIGHLIGHTS

— energieeffiziente Bauweise nach
KIW-55

— Standard mit hochwdarmeddm-
mender 3-fach Isolierverglasung

— nachhaltige Energieversorgung
dank Luft-Wasser-Warmepumpe

— grol3zugiges Bad und Gaste-WC
MIt Sanitarausstattung von Hans-
grohe und Villeroy & Boch

— FuBbodenheizung bis ins Dachge-
sCchoss

— elektrische AuBenrollladen

— Garage am Haus
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WOHNEN AN DEN

1 Zimmer 1912 m?2 6 Wohnen/Essen 4984 m? ) e 1423 m?
SONNENWIESEN
D 8,36 m? 7 Kochen 10,07 m? 13 Kind |l 14,23 m?
: . : . Kous Zyome
Wohnflache UG 27,48 m? 8 Diele 3,67 M 14 Schlafzimmer 13,85 m?
9 Abstellraum 2,30 m? 15 Badezimmer 1291 m?
3 Keller (NF) 10 WC 229 m? sy 12,42 m?
4 Keller Il (NF) 11 Terrasse 1785 m? (50%) 893 m? Wohnflache OG 67,64 m?
| . 205,55 m?
5 Technik (NF) Wohnflache EG 78,00 m? -
Gesamtwohnflache
Nutzflache UG
418,00 m?
Grundstucksflache

+ 101,00 m2 (50%) Zufahrt

OBERGESCHOSS
Stellplatz

17 Studio 2328 m?

18) Diele 190 m? B

19 Dachterrasse 14,50 m? (50%) 725 m?

o

Wohnfléche DG 32,43 m? {7
Speicher (NF) 13,92 m?2 L

20 peicner 92 m \\/
Nutzfladche DG 13,92 m? //

UNTERGESCHOSS
o]

MafBstab 1100

ERDG ESCHOSS unverbindlicher Einrichtungsvorschlag DACHGESCHOSS




Westermann Bau GmbH

FriedrichstraBe 83
76456 Kuppenheim

KO N TA KT +49 7222 49424

info@westermann-bau.de
www.westermann-bau.de
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